3 ZIMMER-WOHNUNG

Herrenberger StralRe 80
72070 Tlbingen

GWG

TUbingen



UNI-KLINIKEN BERG

%
S
L)

NAHE AM PULS &ICH e
DER INNENSTADT —  NNEN TAL

e e
“errer Strafe Sz, \\“’ Alter Se
= H”e/q . RpuUme  Bot.Garten &

Kefternstr.

UNI CAMPUS
- - WilhelmstraBe
eisteswissenschaften

%
)
2,
0% °
— i hoﬁ“ag
wah?
e

Altstadt

Herzlich Willkommen

In den vergangenen Jahren wurden
in der Weststadt viele neue
Wohnungen erstellt und die
Infrastruktur mit zusatzlichen
Einkaufsmoglichkeiten weiter

Das stadtebauliche Prinzip der » 2'°”
kurzen Wege wird durch die gute
Anbindung an das o6ffentliche
StraRen- und Nahverkehrsnetz und
durch beliebte Wege fiir Rad- und
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Gartenst!

verbessert.

Der ehemals von vielen Gartnereien
gepragte Stadtteil hat sich wegen
seiner sonnigen Stidhanglage sowie
der Nahe zur Innenstadt und den
Universitatskliniken zu einer
beliebten Wohngegend entwickelt.

Die Bewohner genieRen die Vorteile
der guten Nahversorgung, die
Auswahl an Schulen und
Kindergarten sowie das
abwechslungsreiche Sport-, Spiel-
und Freizeitangebot.

FuBganger komplettiert.

Ein zusatzliches Plus an Wohn- und
Lebensqualitat bietet das
unmittelbar an die Weststadt
angrenzende Ammertal mit einem
attraktiven Erholungswert.

“Innenstadt und Natur —
beides nebenan”
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Wohnanlage
Herrenberger Stralle 78+80
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HERRENBERGER
STRASSE 80

Teil der Wohnanlage
Herrenberger Str. 78-80




3 ZIMMER DG-WOHNUNG
HERRENBERGER STR. 80, Whg.-Nr. 20

Baujahr:

Wohnanlage:

Heizung:

Parkierung:

Wohnung:

Wohnflache:

Etage:

Kaufpreis:

TG-Stellplatz:

Bezug:

Keller/Nutzfl.:

Hausgeld:

1999

Wohnungseigentiimergemeinschaft
Herrenberger Str. 78+80 mit 27 Wohnungen

Gas-Zentralheizung mit
Warmwasseraufbereitung

Tiefgarage mit offenen PKW-Stellplatzen

3 Zimmer
ca. 65,47 m?

Dachgeschoss

325.000,- €

provisionsfrei

(Wohnung aus Eigenbestand)
Im Kaufpreis ist kein PKW-Stellplatz mit
enthalten. Bei Bedarf kann ein TG-Stellplatz
fuir 20.000,- € zusatzlich erworben werden.

Wohnung ist frei — Bezug ab sofort moglich
ca.5m?

346,- €/Monat

- It. Wirtschaftsplan 2024 — Belegung mit
2 Personen

- Betrag inkl. jahrlichem Eigentiimeranteil zur
Riicklagenbildung/IHR

Geb&ude mit Personenaufzug




Durch die sonnige Std-Ausrichtung

ist die Wohnung angenehm hell.

WOHNUNGS-
GRUNDRISS
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Abmessungen sind ca.-MaRe und unverbindlich




TREPPENHAUS

Uber das sehr hell und freundlich
gestaltete Treppenhaus erreicht
man die Wohnung tGber die
Treppe oder den Aufzug.
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FLURBEREICH

Die Wohnung betritt man durch
einen bequemen 1,20 m breiten
Flur.

Er verfligt zudem Uber eine sehr
praktische Nische fir eine
grolRzugige Garderobe und einen
Schrank.

Durch die sudlich angrenzenden
grolRen Fensterflachen wirkt der
Flur sehr hell.




KUCHEN- und ESSBEREICH

Der bestehende, mehr als 9 m? groRe Kiichen- und
Essbereich bietet verschiedene Nutzungsmoglichkeiten.
Beispielsweise konnte durch den Einbau einer Glastiir der

Flurbereich vom Wohn-/Essbereich abgegrenzt werden.

Grundriss aktuell mogliche Variante




WOHNBEREICH

VIEL LICHT
DURCH GROSSZUGIGE
FENSTERFLACHEN




BALKON

Der Gberdachte Balkon bietet
lhnen die Moglichkeit, sich auch
bei Regen auf dem Balkon

aufhalten zu kénnen.

Durch die Stid-West-Ausrichtung
kdnnen Sie sonnige Tage und
Abende optimal nutzen und

genielen.

SUD-WEST-BALKON




KINDERZIMMER

... schon hell und Stellflache

,bis unter’s Dach“







SCHLAFZIMMER

... mit einem bodentiefen

Fenster




KOMFORT
ERLEICHTERT
DAS LEBEN

Tiefgarage, Fahrradraum,
Kellerraume und Waschkiiche

stehen im Untergeschossbereich
zur Verfagung.

Komfortable TG-
Ein- und Ausfahrt
mit Funkfernbedienung.




ENERGIE-
AUSWEIS

FIiMinol

Alles, was zahlt.

Energieausweis fiir Wohngebaude
gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

F Minol

Alles, was zahlt.

Energieausweis fiir Wohngebaude
gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Dieser Energieausweis wurde erstellt fiir das Gebaude

Herrenberger Str. 78-80
72070 Tiibingen

Dieser Ausweis ist giiltig bis zum 30.04.2024

Gebéude
Gebéudetyp
Gebaudeteil
Baujahr Gebaude / Anlagentechnik 1999 / 1999
Anzahl Wohnungen 27
Gebaudenutzfidche (A,)

Mehrfamilienhaus MFH

2153,15m?
Erneuerbare Energien Keine
Liftung

Anlass der Ausstellung Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energi s unter star isierten
Randbedingungen cder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient
die energeti: G nach der EnEV, die sich in der Regel van den allgemeinen Wohnflachenan-
gaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tiberschlégige Vergleiche erméglichen (Erlaute-

rungen - siehe Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt. Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. Die Ergeb-

nisse sind auf Seite 3 dargestellt.
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentimer O Aussteller

zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

O Dem Energi is sind zusétzliche Inforn

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das ge-
samte Wohngeb&dude oder den oben bezeichneten Gebéaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Gebduden zu ermdéglichen.

Aussteller
Minol Messtechnik
W. Lehmann GmbH & Co. KG

Nikolaus-Otto-Strafie 25 30.04.2014

Oliver Kom, DipL.ing. der (FH)

70771 Leinfelden-Echterdingen Datum Unterschrift des Ausstellers

Seite 1

LG-Nr. 164.632-2 Herrenberger Str. 78-80, 72070 Tubingen

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes
t fiir das Gebéude Herrenberger Str. 78-80, 72070

Energieverbrauct

Dieses Gebdude:
102 kWh/(m?-a)

: [ enthalten
O nicht enthalten

0 Das Gebaude wird auch gekuhit: der typische 1 for Kih-
lung betrégt bei zeligemaBen Geraten etwa 6 kWh je m Gebaudenutzfla-
che und Jahr und ist im Energleverbrauchskennwet nicht enthalten.

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Anteil Klima-  Energieverbrauchskennwert in kWhi(m*-a)
raum brauch Warmwasser faktor  (zeitlich bereinigt, klimabereinigt)
(kWh) {kWh)

von bis Heizung ‘Warmwasser  Kennwert
Erdgas in kWh 01.01.11 311211 196282 93518 1,15 55 98
Erdgas in kWh 01.01.12 31.12.12 237070 79148 1,08 78
Erdgas in kWh 01.01.13 31.12.13 200338 60221 1.00 65

Leerstandszuschlag  01.01.11 311243 0 o 0 o

Durchschnitt?!

Vergleichswerte Endenergiebedarf

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebéude, in denen die Warme fir Heizung und Warm-
wasser durch Heizkessel im Gebaude bereit gestellt wird.
Durchschinitt EFH" energatisch nicht
Passivhaus Sall ein Energieverbrauchskennwert verglichen werden,

_ der keinen Warmwasseranteil enthék, ist zu beachten,
dass auf die je nach
ﬁ e = 20 - 40 KWhi{m#»a) entfallen knnen.

MFH" Neubau EFH" energatisch MFH? enargatizch nicht
qut modernisisrt wesenilich modsrnisierl

Soll ein Energieverbrauchskennwert eines mit Fern- oder
Nahwérme beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu
beachten, dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % gerin-
gerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&uden
mit Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermitilung von E ist durch die E: Die Werle sind spe-
zifische Werte pro O ache (A,) nach ice ung, Der tatsachl Verbrauch giner
‘Wohnung oder eines Gebdudes weicht i wegen des Wil und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen
Energleverbrauchskennwert ab.

LG-Nr. 164.632-2 Herrenberger Str. 78-80,72070 Tubingen Seite 3

beachtan Sie bitts Seite 4 des Energieausweisss.

familianhausar

nal

|EFH = Einfamiienhauser, MFH «
#Falls Learstandszuschiag




Ihr Ansprechpartner
fur Fragen und individuelle Terminvereinbarungen:

Herr Matthias Petzold
Tel. 07071-79 90 22
m.petzold@gwg-tuebingen.de

WIR FREUEN UNS AUF SIE
— RUFEN SIE EINFACH AN.

GWG - Gesellschaft fir Wohnungs-
und Gewerbebau Tubingen mbH
Eisenbahnstr. 8

72072 Tubingen

Tel. 07071-79 90 0
info@gwg-tuebingen.de
www.gwg-tuebingen.de

Hinweise zum Exposé:
Die inhaltlichen Angaben (Plane, Bilder und Text) dienen dazu, lhnen das Objekt verstandlich zu prasentieren. Fur evtl. fehlerhafte Angaben

tbernehmen wir keine Haftung. Das Objekt selbst und die vorliegenden Objektunterlagen kénnen vor Abschluss eines Kaufvertrages eingehend
besichtigt und geprift werden. Bei dem Objekt handelt es sich um eine gebrauchte Immobilie. Bei der Kaufpreisfindung wurde der aktuelle
Wohnungszustand bewertet. Evtl. notwendige Renovierungsarbeiten sind vom K&ufer zu erbringen. Die Wohnung erfiillt nicht die Eigenschaften
eines Neubaus.
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