Viel furs Klima getan

Wohnen Die Tubinger GWG hat ihre Jahresbilanz fur 2018 prasentiert. Anstatt viel zu bauen,
wird viel geplant — und intern an den Strukturen gearbeitet. Von Moritz Hagemann

berbiirgermeister ~ Boris

Palmer zitierte Miss So-

phie: ,,The same procedu-

re as every year*, sagte der
Aufsichtsratvorsitzende der kom-
munalen Gesellschaft fiir Woh-
nungs- und Gewerbebau (GWG).
Doch Palmer fiigte noch an: ,Nur a
bissle besser.“ Schlieflich spielen
Gebiude beim Klimaschutz eine
tragende Rolle, und das Thema ist
spatestens seit ,,Fridays for Future“
in aller Munde.

Also nutzte der OB die Chance
und erinnerte daran, dass die GWG
im Jahr 2009 ein Programm starte-
te, um 136 Gebiude und 1025 Woh-
nungen mit schlechten DAmmwer-
ten zu sanieren. ,Fiir die T{ibinger
Klimabilanz ist es sehr hilfreich,
dass die GWG so viel investiert und
geleistet hat, um ihren Gebiudebe-
stand fit zu machen®, sagte er. 147
Wohnungen sind noch tibrig - der
Rest wurde modernisiert (oder die
Planung dafiir 1duft), abgerissen so-
wie erneuert oder verkauft.

Positives Feedback

Nun hat die GWG ein unaufgereg-
tes Jahr hinter sich. Die Zahlen sind
stabil, der Jahresiiberschuss ist ho-
her als 2017 (siehe Infobox). ,Das
ist eine Botschaft, die unterschied-
lich gelesen werden kann“, sagte
der GWG-Vorsitzende Uwe Wul-
frath. Eines aber diirfe die Zahl
nicht vermitteln: ,,Wir haben das
nicht geschafft, weil wir die Mieten
nach oben geschraubt haben.“ Viel-
mehr hat die GWG alleine 16 Eigen-
tumswohnungen in der Sindelfin-
ger Strafle fertiggestellt, elf Woh-
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nungen und Anlagevermdgen ver-
kauft. 30 Wohnungen wurden ener-
getisch saniert.

Das Projekt in der Sindelfinger
Strafle hat zudem 24 Mietwohnun-
gen hervorgebracht, die fiir Men-
schen ,,im Mittelstandsloch“ (Wul-
frath) spezielle Mietkonditionen
beinhalten. ,,Das ist ein Modellpro-
jekt, fiir das wir sehr viel positives
Feedback erhalten haben®, so Paul
Schmid, der stellvertretende Vor-
sitzende der GWG. Preisgebunde-
ne Mietwohnungen geh6ren inzwi-
schen zur GWG-Politik wie Sto-
cherkihne zu Tiibingen. Die Mie-
ter der Gesellschaft zahlen im
Schnitt 23 Prozent weniger als die
ortsiibliche Vergleichsmiete in Tii-
bingen. Pro Quadratmeter bleiben
insgesamt von den Mieteinnahmen
etwa 40 Cent {ibrig - den Rest neh-
men Faktoren wie Verwaltung, In-
standhaltung, Zinsen oder Leer-
stand ein. Hier profitiert die hiesige
GWG, weil die Stadt die Mieten
nicht einfriert - im Gegensatz zu
anderen Kommunen.

Bei der GWG hat auch der inter-
ne Wandel begonnen. Homeoffice-
und Teilzeit-Modelle werden aus-

gearbeitet, ein Leitbildprozess wur-
de angestofRen. Zudem wechselte
die Gesellschaft ihren IT-Dienst-
leister und lief} sich neue Rechner
und Server samt Wartungsvertrag
rund 160 000 Euro kosten.

Fiir das Jahr 2019 hat die GWG
bereits fiir 24 Wohnungen Bauan-
triage eingereicht, weitere 90 sollen
bis Jahresende folgen. In der Eu-
gen- und Sieben-Hofe-Strafle so-
wie am Hechinger Eck werden
Neubauprojekte vorbereitet. Auch
in der Eckenerstrafe beim Tiibin-
ger Westbahnhof - da aber in be-
sonderer Art und Weise. SchliefR-
lich sollen Holzbauten entstehen
und ,durch intelligente Planung
Mehrkosten verhindert werden,
so Wulfrath. Auch gemeinsame
Hofe statt vereinzelte Griinstreifen
gehoren zum Konzept, das wieder-
holt erkennbar ist.

Nach seiner Oslo-Reise im Mai
hatte sich auch Palmer wiederholt
pro Holzbau ausgesprochen, wofiir
aber Akteure gefunden und die

Vorschriften {iberarbeitet werden
miissten. ,Der deutsche Sicher-
heitswahnsinn muss aufhoren®,
sagte Palmer im Hinblick auf
Brandschutz- und Erdbebenvor-
schriften. In der Stadt gibt es schon
einige Hybridbauwerke, die zu gro-
fen Teilen aus Holz bestehen, aber
etwa noch Beton-Treppenhiuser
haben. Auch die neue GWG-Ge-
schiftsstelle, die in der Eisenbahn-
strafle entsteht, wird ein Hybrid-
bau - Anfang 2020 soll der Bauan-
trag dafiir gestellt werden.

Fiir den reinen Holzbau bedarf
es in Deutschland noch einiger Jah-
re Erfahrung, da waren sich alle ei-
nig. Themen wie Industrialisierung
und Vorfertigung werden mehr in
den Mittelpunkt riicken. Und die
Kostenfrage bleibt, gerade weil es
bei der GWG nicht zu Lasten der
Mieter gehen soll, was Wulfrath be-
tonte. Palmer: ,,Unter Ber{icksichti-
gung der Klimakosten ist Holzbau
heute schon giinstiger als der Mas-
sivbau.“  Archivbilder: Ulrich Metz

Das Jahresergebnis im Uberblick

Posten 2018 2017 2016
Jahres(berschuss 3,37 Mio.Euro 3,29 Mio. Euro 2,87 Mio. Euro
Bilanzgewinn 0,57 Mio.Euro 0,50 Mio. Euro 0,47 Mio. Euro
Bilanzsumme 166,5 Mio. Euro  161,4 Mio. Euro  148,6 Mio. Euro
Eigenkapitalquote 23,4 Prozent 22,1 Prozent 21,8 Prozent
Bauinvestitionen 16,0 Mio. Euro  23,5Mio.Euro 24,9 Mio. Euro
Neuverschuldung (netto) 1,2 Mio. Euro 6,2 Mio. Euro 10,3 Mio. Euro
Verkaufsumsatze als Bautrager 6,9 Mio. Euro 3,5 Mio. Euro 1,0 Mio. Euro
Verkaufsumsatze aus Bestand 2,0 Mio. Euro 2,1 Mio. Euro 3,6 Mio. Euro
Mieteinnahmen* 17,3 Mio. Euro 16,4 Mio. Euro 15,5 Mio. Euro

* aus 2083 Wohnungen und 100 Gewerbeeinheiten




