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INFORMATION
/UM VERMARKTUNGSVERFAHREN

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Exposé bieten wir Ihnen ein unter
Denkmalschutz stehendes Wohngebaude zum
Kauf an. Das 2-geschossige Gebaude mit
Sockelgeschoss und nicht ausgebauten Spitz-
boden wurde vermutlich in der 1. Halfte des 19.

Jahrhundert erstellt.

In der Vermarktungsphase werden wir oft

gefragt, welche Chancen man hat, die

angebotene Immobilie erwerben zu konnen.

Der Verkauf von Immobilien erfolgt geman
unseren Compliance Richtlinien nach einem
sozial orientierten Auswahlverfahren, wenn
damit zu rechnen ist, dass sich innerhalb einer

von uns festgesetzten Frist mehrere

Interessenten fiir einen Kauf bewerben (kein

Bieterverfahren 0.a.).

Danach erhalt diejenige Bewerbung den

Zuschlag zum Kauf, die nach der unter-
nehmensinternen Auswertung der schriftlichen
Angaben im Bewerbungsformular die hdéchste
Gesamtpunktzahl erreicht. Wir bitten um
Verstandnis, dass die Gewichtung der einzelnen

Angaben nicht offengelegt werden kann.

Das Objekt wird auch zu dem Festpreis
veraulert, der in diesem Exposé benannt ist.
erhéhen die

Héhere  Kaufpreisangebote

Bewerbungschancen nicht.
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Bitte
Bewerbungsfrist
beachten

Bei Kaufinteresse senden Sie uns bitte das

2-seitige Bewerbungsformular

bis zum 30.09.2019

(Ablauf der Bewerbungsfrist)

zurlick, gerne per E-Mail, Fax oder aber auch
per Post.
Selbstverstandlich stehen wir lhnen fiir Fragen in

diesem Zusammenhang gerne zur Verfiigung.

Wir freuen uns auf Ihre Bewerbung.
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EIN PERFEKTER ORT

Die Sieben-Hofe-Strale fiihrt vom
Bahnhof Derendingen durch den alten
Ortskern des Stadtteils Derendingen und
endet siidwestlich der St.-Gallus-Kirche an
der Kreuzung mit der WeinbergstralSe.

Sie ist nach den ehemals an dieser Stralle
gelegenen Bauernhofen benannt. Sie geht
bis Hausnummer 152 und ist mit Gber
einem Kilometer Lange eine sehr lange
StraRe.

Kindergarten, Schulen, Backer, Lebens-
mittelgeschafte und Arzte befinden sich

im direkten, zu Fu® erreichbaren Umkreis.
Auch Restaurants sowie offentliche Platze
sind nicht weit.

Das stadtebauliche Prinzip der kurzen
Wege wird durch die gute Anbindung an
das offentliche Nahverkehrsnetz und
durch attraktive Wege fur Rad- und
FuBganger komplettiert.

Ein zusatzliches Plus an Wohn- und
Lebensqualitdt bietet das angrenzende
Neckartal mit seinem hohen Erholungs-
wert.
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KULTURDENKMAL MIT POTENTIAL

b 1aksf Al ) T womiA | e Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich des,
- . seit dem 11.05.1966, rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes , Lange Furch®.

BEBAUUNGSPLAN 'LANGE FUQH' IE]L N - = 2 s == 4 _ ' Fur den Bereich des Grundstuicks trifft
S \"-.f‘-,l : ‘."-,\ v- { .‘:; =4 i = __ _ der Bebauungsplan folgende Festsetzungen:
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Mischgebiet
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ZEICHENERKLARUNG

QRENZE DES QEUTUNGSBEREICHES
BAUGRENIE NEU
QEMEMMIGTE RAULINE ALY
BAULIMIL ALFOEHOBEN
STAASEENFLACHE
DEHWEGFLACHE

| NICHY URERBALBARE FLACHE
BEFENTLIEHE  ORUNFLACIE 4
QEMEINBEDARFEFLACME  DEMASS W U, ADS ,mlﬁ!
ABORENZUNG [ER VERSCHIEOENEN HOUGHEE Al TE
DEMASS| SATZ §, ZIFF 1 L BO ANZUREECHNE

Quelle: Unive stadt Ti]bing_en / Plan ni

Hinweis:

Welche Bebauungsmaoglichkeiten sich aus dem derzeit giiltigen Bebauungsplan und den denkmalschutzrechtlichen Vorschriften ergeben, konnen wir
verbindlich nicht beantworten. Diese Anfragen sind bei den zustandigen Behdrden zu stellen. Bei Bedarf konnen wir lhnen hierfiir gerne eine schriftliche
Einverstandniserklarung zur Einholung der gewlinschten Informationen aushandigen.

Sieben-Hofe-Stralle 145 -72072 Tibingen awcHENE

Ein Kulturdenkmal mit Potential o e




KULTURDENKMAL MIT POTENTIAL

Denkmalschutz und Baulasten:

Auszug aus der Denkmalbeschreibung:

,2-geschossiges Gebaude mit steinernem Sockelgeschoss, verputztem Obergeschoss
und Zwerchhaus, 1. Halfte des 19. Jahrhundert, Reparatur 1870, wurde als
Unterrichtsgebaude mit Lehrerwohnungen genutzt.”

Es bestehen Leitungs-, Zugangs- und Zufahrtsbaulasten zu Gunsten Flst. 14/2.

Katasterangaben:
Gemarkung von Tlbingen-Derendingen

Sieben-Hofe-Str. 141: Flst.-Nr. 14/4 GrundstiicksgroRe

2
Gebiudeabmessungen: ca.372m
StraRenfront: ca.13m Wohnﬂache derZEit:

Mittlere Tiefe: ca.25m 2
ca.276 m
ErschlieBung

Das Grundstlick ist von der Sieben-Ho6fe-Stralle aus tUber das
FIst. 5 erschlossen. Das Uberfahrtsrecht ist im Grundbuch
gesichert.

Beitrags- und Abgabenzustand

Nach Auskunft des Fachbereichs Tiefbau —ErschlieRungsrecht- sind die Beitrage und
Abgaben fiir ErschlieBungseinrichtungen nach BauGB und KAG bereits entrichtet.
Sollte sich die Bebauung andern und eine hohere zuladssige Nutzung des Grundstiicks
genehmigt werden, so ist eine Nachveranlagung von Abwasserbeitragen maoglich.
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ALLGEMEINE KURZBESCHREIBUNG

s
Gebaudeart, Baujahr und AuBenansicht

Gebaudeart: 2-geschossiges Wohngebaude,
teil unterkellert, ausgebautes Dachgeschoss,
- groBRer Spitzboden nicht ausgebaut
Baujahr: unbekannt

Gebaudekonstruktion (Keller, Wande, Decken, Treppen, Dach, etc.)
(Aufzadhlung nicht vollstandig und abschlieRend)

Konstruktionsart:  gemischte Bauweise

Fundamente: Bruchstein

Umfassungswande: EG massiv, dariiber ausgeriegeltes Holzfachwerk,

Innenwande: aus geriegeltes Holzfachwerk, tlw. Trennwande in
Leichtbauweise

Geschossdecke: Gewodlbedecke massiv, sonst Holzbalkendecken,
mit gusseisernen Stitzen im EG rechts, mit
Holzstiitzen im EG links

Treppen/-haus: Holztreppen mit Holzgelandern; zum OG mit PVC
steile, einfache Holztreppe zum Spitzboden;
Winde verputzt und gestrichen, tlw. tapeziert, tlw.
mit Holz verkleidet;

Eingangsbereich: Fliesenbelag

Heizung: Gaseinzeldfen, tlw. elektr. Olradiatoren
Gasleitungen auf Putz verlegt

Warmwasservers.: lber Elektroboiler

Sanitare Install.: normale Wasser- und Abwasserinstallation
Ver- und Entsorgungsleitungen auf Putz verlegt

UG: Gewodlbekeller
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ANSICHTEN (soweit vorliegend)
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GRUNDRISSE (soweit vorliegend)
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EG - Bilder
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DG
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Spitzboden - Bilder
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KAUFPREIS

Haben Sie weitere Fragen?

€ 490.000,-

(provisionsfrei) - wir beraten Sie gern!

Dann rufen Sie uns einfach an

Der Verkauf des Gebaudes ist grundsatzlich 3 .
an folgende Auflage gekoppelt: Ihr Ansprechpartner flr den Verkauf:

Der Erwerber verpflichtet sich liber den Kaufvertrag, das Wohngeb&aude nach Herr Matthias Petzold
den Mindestvorschriften der gesetzlichen Energieeinsparverordnung (EnEV) zu —
. JLe e JU=nsc) & 07071 —79 90 22

sanieren, soweit es die denkmalrechtlichen Vorschriften zulassen.
(=7 m.petzold@gwg-tuebingen.de

Hinweise zum Exposé und Kaufvertragsabschluss:
Die inhaltlichen Angaben dienen dazu, lhnen das Objekt verstandlich zu prasentieren. Fir evtl. fehlerhafte Angaben Ubernehmen wir keine Haftung. Dem/den

zukunftigen Eigentimer/n wird im Rahmen eines Optionsvertrages genigend Zeit gegeben, das Objekt eingehend zu prifen, bevor ein notarieller Kaufvertrag
geschlossen wird.
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