Schwalbenweg

Neubauprojekt mit neun Eigentumswohnungen




STANDORT
& UMFELD

Ruhiges, familidares Wohngebiet
direkt am Rande des Naturparks

Schonbuch

Das leicht im Hang liegende Baugrund-
stlick Schwalbenweg 45 befindet sich im
beliebten Wohngebiet ,Sand”, einer
ruhigen und naturnahen Gegend. Das
alte, nicht mehr sanierungsfahige
Bestandsgebdude wurde bereits
abgerissen und mit dem Neubau von
neun Eigentumswohnungen begonnen.

Der familidre Charakter des Wohngebiets
wird durch die mehrheitlich bestehenden
1- bis 2-Familien-Hduser und deren
ansprechende Garten bestimmt.

Die angrenzende Lage an den Naturpark
Schénbuch bietet viele Moglichkeiten der
Freizeit und Erholung - einfach nur
spazieren gehen, den Joggingpfad nutzen

oder Wanderungen durch den vielseitigen
Naturpark unternehmen. Und der im
Wohngebiet nicht vorhandene
Durchgangsverkehr schafft Ruhe und
Sicherheit.

Die N&he zu weiteren Orten ist durch eine
gute OPNV-Verbindung (Buslinien 2 und 6)
und ein vorteilhaftes StraRennetz
gegeben. Mit dem Bus erreichen Sie den
Marktplatz in weniger als 15 Minuten.

Insgesamt bietet dieser Standort einen
hohen Freizeitwert und gleichzeitig die
Vorziige einer ruhigen Wohngegend, die
eine perfekte Balance zwischen urbanem
Leben und naturnaher Erholung schafft.
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9 EIGENTUMS-
WOHNUNGEN

Auf diesem idyllischen Eckgrundstiick entstehen neun ansprechende
Eigentumswohnungen mit einer sonnigen Siid-West-Ausrichtung.

Die vielfaltigen Grundrisse der Wohnungen, die zwei bis vier Zimmer umfassen
und Wohnflachen von 45 bis 96 m? bieten, sprechen eine breite Zielgruppe an —
von Singles lber Paare jeden Alters bis hin zu Familien mit Kindern.

Die Erdgeschosswohnungen werden gemaR § 35 LBO barrierefrei gestaltet.
Die sorgfaltig gestaltete AuRenanlage ist in gemeinschaftliche Bereiche und private
Zonen der angrenzenden Wohnungen unterteilt, um individuelle Privatsphare und

Begegnungsbereiche herzustellen.

Der duRere Gartenzugang ermoglicht es lhnen, Ihr Fahrrad bequem und
barrierefrei zum Fahrradraum zu beférdern.

SCHWALBENWEG 45 — ein attraktives Zuhause in einer duBerst reizvollen
Umgebung.

rbindliche lllustration




LAGEPLAN

Sonnige Siid-West-Ausrichtung

unverbindliche Illustration

Die nach Suiden hin etwas geneigte
Geldnde-Topographie wurde bei der
AuBenanlagenplanung sorgfaltig und
liebevoll mit eingebunden.

Die so entstandenen Privatspharen und
gemeinschaftlichen Zonen verbinden in
harmonischer Weise den Kontakt zur
Natur und sind so groRziigig gestaltet,
dass diese an schénen Sommertagen

zum zweiten Wohnzimmer werden und
fir stimmungsvolle Abende zur
Verfligung stehen.

Flr Pkw stehen zwei Carports zur
Verfligung.

Der Fahrradraum ist Gber den
zusatzlichen Gartenzugang bequem zu
erreichen.






unverbindliche lllustration
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Klimafreundlicher
Neubau (kFN)

berechtigt zu Antragen von

NACHHALTIG ..
& KOSTENSPAREND dor KWW Barkengrippe.

(zinsgunstige Kredite)

Energie-
effizienz-
klasse A+

Adobe Stock | #81654750

Energiebedarf

A\

Treibhausgasemissionen 5,92 kg COZ-f\quivaIent /(m2.a)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
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. 19,0 kWh/(m?*a)
Priméarenergiebedarf dieses Gebadudes

14,9 KWh/(m*a)

Werte aus dem vorldufigen Energieausweis



STILVOLLL.
AUSSTATTUNG

Wohnqualitdat und Wohlbefinden
winschen wir uns doch alle. Ob wir
uns wohlfiihlen oder nicht, hdangt
auch zum groBen Teil von den uns

umgebenden Raumen ab.

Nehmen Sie sich die Zeit, flr Ihr neues
Zuhause eine Ausstattung zu wahlen,

die ganz nach Ihrem Geschmack ist.

Es stehen lhnen wahlweise edle
Designs fiir Inr Bad zur Verfligung.
Armaturen von filhrenden Marken-
herstellern (Hansa, hansgrohe) und
formschdne Keramik aus dem Hause
Duravit und der beliebten
Produktserie Philippe Starck 3. Die
bodengleichen Duschen werden
gefliest und erhohen somit den

Komfort.

WOHNQUALITAT
STEIGERT
WOHLBEFINDEN

Weiter steht Ihnen eine groRe
Fliesenauswahl bis zu einem Format
von 30 x 60 cm zur Verfligung, diese

lasst keine Wiinsche offen.

In den Wohnrdumen wird edles
Echtholzparkett verlegt, das fiir eine
angenehme Raumatmosphare sorgt.
Eine wohltuende FuBbodenheizung
warmt im Winter nicht nur Ihre Fiile,
sondern schafft auch mehr Flexibilitat

bei der Moblierung.

Die Rollldaden und Raffstores an den
3-fach isolierverglasten Holzfenstern
kdnnen Sie ohne Kraftaufwand

elektrisch bedienen.

Alle Wohnraume werden mit
multifunktionalen Mediasteckdosen

ausgestattet.

Bodenaleicher Duschbereich / tmverbindliche Illustration

© HANSA Brausethermostf




WOHNUNGS-
UBERSICHT

WoRlnung Ftage Zimmer Wohnﬂ'a'zche

r. inm
1 GG 3 90,46
2 EG 3 88,06
3 EG 2 56,53
4 EG 4 100,52
5 OG 3 71,61
6 oG 2 42,45
7 OG 3 81,83
8 DG 3 73,16
9 DG 3 76,06




3 Zimmer

WOHNUNG NR. 1 ' ; Z Stid-West-Ansicht

Gartengeschoss

WOHNFLACHE

Eingang 5,35 m2
Kuche 7,99 m2
Wohnen/Essen 28,74 m?
Flur 3,12 m?
Kinderzimmer 13,17 m2
Bad 5,79 m2
Schlafzimmer 19,17 m2
Terrasse

2852m?2zu25% 7,13 m?

Gesamt: 90,46 m?

5 Privater
NN Gartenbereich
RN

NN Wohnung Nr. 1 |

AN e

\\ Terrasse
\ ~ Wohnung Nr. 1

Abbildung nicht
mafstabsgetreu —
Plan im MaRstab

Uberdachter auf Anfrage

Terrassenbereich
von Wohnung Nr. 1
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unverbindliche Illustration




3 Zimmer

WOHNUNG NR. 2
ERDGESCHOSS

Sud-West-Ansicht

Privater Gartenbereich Wohnung Nr. 2
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Barrierefrei nach § 35 LBO

WOHNFLACHE

Eingang 5,75 m2
Kuche 8,42 m2
Wohnen/Essen 28,95 m?
Flur 3,34 m2
Kinderzimmer 13,68 m2
Bad 5,87 m2
Schlafzimmer 19,53 m2
Balkon

10,09 m2zu25% 2,52 m?

Gesamt: 88,06 m?

Abbildung nicht &
maBstabsgetreu —

Plan im Maf3stab

auf Anfrage
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2 Zimmer

WOHNUNG NR. 3
ERDGESCHOSS

Sud-West-Ansicht

Barrierefrei nach § 35 LBO

WOHNFLACHE

Eingang 5,24 m2
Kuche 7,18 m2
Wohnen/Essen 19,66 m?
Schlafzimmer 15,30 m?
Bad 5,53 m2
Balkon/Terrasse

1447 m2zu25% 3,62 m?

Gesamt: 56,53 m?
Q
X/
4 “

Privater
Gartenbereich
Wohnung Nr. 3

A

I
Ejl_ Abbildung nicht
) malstabsgetreu —
Plan im MafRstab
auf Anfrage
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unverbindliche lllustration




4 Zimmer | s
WOHNUNG NR. 4 e NIINiiE

ERDGESCHOSS

Sud-West-Ansicht

Privater Gartenbereich
Wohnung Nr. 4

Barrierefrei nach § 35 LBO

— — i
il | WOHNFLACHE
| | N |
LN |
) | Eingang 3,89 m2
E] l Carport WC 2,13 m2
I
— : Wohnen/Essen 25,19 m?
_ 2 : Flur 8,47 m?
/ 3 | Kinderzimmer 14,70 m2
= I inderzi ,
I- o Kinderzimmer 10,58 m2
||I Schlafzimmer 13,95 m2
: Bad 6,92 m?
A I:I Kiche 9,37 m2
2127 m2zu25% 5,32 m?
J
I Gesamt: 100,52 m2
| ~7 | |
-_._. I |
[~}
X
>N
RS
— Privater Gartenbereich
]D'JC]L x.u_—_l Wohnung Nr. 4 Abbildung nicht
JL___ll_,_lL___l malstabsgetreu —
| | Plan im MaBstab

auf Anfrage




3 Zimmer

WOHNUNG NR. 5
OBERGESCHOSS

WOHNFLACHE

Eingang 5,34 m?

Kuche 7,82 m2

Wohnen/Essen 20,94 m? /
Flur 3,01 m?
Schlafzimmer 13,96 m? :

Bad 5,57 m2 !
Kinderzimmer 10,36 m2 ;
Balkon

18,44 m2zu 25 % 4,61 m?2

Gesamt: 71,61 m2
o
X
Abbildung nicht
maBstabsgetreu — ©
Plan im MaRstab &

auf Anfrage




2 Zimmer

WOHNUNG NR. 6
OBERGESCHOSS

Abbildung nicht
maBstabsgetreu —
Plan im MaRstab
auf Anfrage
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WOHNFLACHE

Kochen/Essen/

Wohnen

Schlafzimmer

Bad
Balkon

14,34 m2 zu 25 %

Sud-West-Ansicht

24,02 m?2
10,16 m2
4,69 m?

3,58 m?

Gesamt:

42,45 m?
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3 Zimmer

WOHNUNG NR. 7
OBERGESCHOSS

Abbildung nicht
mafstabsgetreu—
Plan im Maf3stab
auf Anfrage

WOHNFLACHE
Eingang 3,63 m?
Dusche/WC 2,30 m2
Kiche 5,24 m2
Wohnen/Essen 30,22 m?
Schlafzimmer 14,62 m2
Kinderzimmer 13,82 m2
Bad 7,18 m2
Balkon
1926 m2zu25% 4,82 m?
Gesamt: 81,83 m2
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3 Zimmer

WOHNUNG NR. 8
DACHGESCHOSS

Sud-West-Ansicht

~150m

~200m

_ _First__

~ 200m

~ 150m

__1.00m

== Abbicung it WOHNFLACHE
1/ mafstabsgetreu—
g; Plan im MaBstab o
4 i auf Anfrage Eingang 2,47 m2 *
i Schlafzimmer 13,51 m2
4 4 e ]
! Essen/Kochen/ >
Wohnen 33,18 m?
Abstellraum 2,86 m2
Bad 6,71 m2
Kinderzimmer 12,34 m2
Loggia

8.38 m2zu 25 % 2,09 m?
Gesamt: 73,16 m?
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3 Zimmer

WOHNUNG NR. 9
DACHGESCHOSS
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WOHNFLACHE
o

Abbildung nicht Eingang 5,95 m2 T
mafstabsgetreu —
Plan im MaRstab WC 2,81 m2
auf Anfrage /f [

Bad 5,87 m2

Wohnen/

Essen/Kochen 30,08 m2

Schlafzimmer 15,74 m?

Kinderzimmer 13,52 m2

Loggia

8,39 m2zu 25 % 2,09 m?2
Gesamt: 76,06 m2
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GARTENGESCHOSS
NEBENRAUME

ELT-Vert.

Technikraum
ST T,
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Keller Keller
Whg. 9 Whg. 5
6,66 m? 7,14 m2
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Keller Keller Keller
Whg. 7 Whg. 6 Whg. 4
7,53 m? 4,57 m? 9,22 m?

Abbildung nicht
mafstabsgetreu —
Plan im Maf3stab
auf Anfrage

Gartenzugang

Gartenzugang
Fahrradraum
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'SCHWALBENWEG 45

Attraktive Architektur mit
klaren Strukturen

Zentrums- und naturnah
(Innenstadt und Naturpark
Schénbuch)

Nach § 35 LBO barrierefreie
Wohnungen im EG

Wohnungen in Sid-West-
Ausrichtung mit schénen
Terrassen und Privatgarten
oder sonnigen, groBflachigen
Balkonen und Loggien

Liebevoll gestaltete
Grinanlage mitinteressanten
Details

Echtholzparkettin allen
Wohnraumen

Bodenfliesen Feinsteinzeug,
groBes Format 30 x 60 cm

Stilvolle Sanitarausstattung
namhafter Markenhersteller

FuBbodenheizung in allen
Wohnraumen

Elektrische Handtuch-
heizkdrper in den Badern

Geflieste, bodengleiche
Duschbereiche

Viel Licht durch bodentiefe,
3-fach isolierverglaste
Holzfenster

Elektrisch betriebene
Rollladen und Raffstores

,,Jw, enane hier
mochle ich wolhmen”

* Energieeffizienzklasse A+
»  KfW-Effizienzhaus 40

e Fahrrader sicher im
Fahrradkeller im UG
untergebracht

*  Warmeversorgung mittels
Luft-Wasser-Warmepumpe in
Kombination mit einer
Photovoltaikanlage
(Contracting-Modell mit den
Stadtwerken Tibingen)

Sicheres Bauen mit
der GWG Tubingen
mbH als zuverlassige
Baupartnerin

unverbindliche Illustration



Ihr Ansprechpartner
fur Fragen und individuelle Terminvereinbarungen:

Herr Matthias Petzold
Tel. 07071-79 90 22
m.petzold@gwg-tuebingen.de

WIR FREUEN UNS AUF SIE
— RUFEN SIE EINFACH AN.

GWG — Gesellschaft fir Wohnungs-
und Gewerbebau Tubingen mbH
Eisenbahnstr. 8

72072 Tubingen

Tel. 07071-79 90 0
info@gwg-tuebingen.de
www.gwg-tuebingen.de

sentieren. |
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