HERZLICH
WILLKOMMEN

IM HISTORISCHEN KERN
DER UNVERGLEICHLICHEN
TUBINGER ALTSTADT

Marktgasse 2
72070 Tubingen

3 - Zimmer-Wohnung im 2. OG
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Vermarktungsverfahren & Bewerbung

Sehr geehrte Kaufinteressierte,

mit diesem Exposé bieten wir lhnen eine
Immobilie aus unserem Bestand zum Ver-
kauf an. Als kommunales Wohnungsunter-
nehmen ist es unser Hauptzweck Wohn-
raum filir breite Schichten der Bevolker-
ung zur Verfligung zu stellen. Ein Verkauf
von Wohnimmobilien aus unserem Be-
stand heraus erfolgt daher meist dann,
wenn diese aufgrund ihrer GroRe oder
ihres Entwicklungspotentials nicht mehr in
unser langfristig orientiertes Immobilien-
Portfolio passen.

Als kommunales Wohnungsunternehmen
sind wir aber auch beim Verkauf einer
solchen Immobilie daran interessiert, zu
einem moglichst fairen Preis zu verkaufen.
Dies geschieht u.a. dadurch, dass wir nicht
— wie oftmals praktiziert — gegen Hochst-
gebot, sondern zu einem Festpreis
verkaufen. Meistens erhalten wir daher
eine Vielzahl von Kaufangeboten auf ein
Objekt.
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Um diese auswerten zu konnen, haben
wir uns Compliance-Richtlinien gegeben,
die soziale Kriterien der Kaufinteressenten
beriicksichtigen. Dazu zahlt auch, dass wir
die Eigennutzung der Immobilie sehr hoch
bewerten. Damit mochten wir insbe-
sondere Familien die Moglichkeit bieten,
Wohneigentum zu bilden. Dies bedeutet
im Umkehrschluss jedoch nicht, dass wir
Kapitalanleger als Kaufer grundsatzlich ab-
lehnen.

Weil der Aspekt der Eigennutzung bei der
Vergabe eine maligebliche Rolle spielt
und weil wir beim Verkaufspreis nicht bis
an die obere Grenze gehen, wollen wir
ausschliefen, dass mit der Immobilie
Spekulation betrieben wird. Im Grund-
stiickskaufvertrag werden wir daher eine
entsprechende Klausel aufnehmen, die
dies verhindert.

Wir mochten Ihnen dies vorab zur Kennt-
nis geben und hoffen, dass Sie unser
Handeln nachvollziehen kdnnen.

Die moglichen Termine fiir eine Hausbe-
sichtigung und die Formulare fir eine

Kaufbewerbung entnehmen Sie bitte den
separat beigefligten Informationen.

Kaufbewerbungen konnen bis
einschlieRlich 15. Marz 2021

abgegeben werden.

Gerne stehen wir |hnen fir evtl. Fragen
zur Verfigung und freuen uns auf lhre
Bewerbung.
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Tubinger Altstadt — historisch, gemdtlich, unverwechselbar
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Tubingen - hautnah

... alle Orte der Tbinger Altstadt zu Fuld in
wenigen Minuten erreichbar

... kaum Autoverkehr trotz zentraler Lage
... Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Arzte und
offentliche Verkehrsmittel in wenigen

Gehminuten erreichbar

... mit direktem Blick aus dem Fenster den
Tubinger Charme in vollen Zlgen geniefRen

... das Rathaus nebenan

... beliebte Feste vor der Haustur
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Marktgasse 2 - Ein denkmalgeschitztes Objekt - ein perfekter Ort fiir Altstadt-Liebhaber

Kulturdenkmal gemalRk § 2 DSchG (Gebaude)

,In Ecklage stehendes, dreigeschossiges und zum Markt hin
giebelstandiges Gebaude (hier durch Anhebung des Daches nach
Osten sowie Anbringung einer groRen Gaube im Westen
viergeschossig erscheinend) mit Satteldach; das EG massiv (z.T.
Bruchstein), dariber Fachwerkaufbau mit leicht vorkragenden Ober-
und Giebelgeschossen, diese jedoch bis auf Teile der Westfassade
verputzt; zum Markt hin Ladenlokal im EG, an der Marktgasse
bauzeitliche Fassade unverdndert Uberliefert; hier u.a. Steingewande
an Fenster, Turen und Kellerzugangen erhalten; 1385 Ersterwdahnung,
seit 1525 das Haus zweigeteilt und damals im Besitz einer
Kaufmannsfamilie; in jingerer Zeit leicht Uberformt (Dachdeckung,
Fenster, Schaufenster u.a.). Dem in prominenter Lage am Marktplatz
liegenden und bereits im 14. Jh. erwahnten Gebdude kommt v.a.
wegen seines hohen Uberlieferungsgrades exemplarischer Wert als
besonders stattliches Blirgerhaus des frithen 16. Jh. zu.”

Marktgasse 2

Textauszug: ,Denkmalpflegerischer Werteplan Gesamtanlage Tubingen” (Juli 216)

Wohnungen: 7

Gewerbe: 2 Ladeneinheiten (EG)
+ 1 Arztpraxis (1. OG)

Katasterangaben: Flursttick-Nr. 5/7

Grundsticksflache: ca. 246 m?

Gesamtwohnflache: 616,34 m?
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|deale Lage — zentraler geht’s kaum

Westansicht
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Renovierungsbedtirftige
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Badezimmer mit Waschbecken und
Badewanne sowie Anschlissen
fur Waschmaschine und Trockner

Blick vom kleinen Flur aus Separates WC

(vor Bad, WC und Schlafzimmer) direkt neben dem Bad
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I I Minol

Alles, was zéhlt.

Energieausweis fiir Wohngebaude
gemaf den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Energieausweis

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauchskennwert fir das Gebaude Marktgasse 2, 72070 Tiibingen

Dieses Gebéude:
89 kWhi(m*-a)

150 200 250 300 350 2400
!
a ?ggr?gﬂm auch uekumtdzma'uch:;m ¢ \'oﬂlm.'o.- E h fr W ]
£ Zﬂgﬂﬂ'\mﬂlsﬂlﬂ in etwa m? Gebiudenutzfs- L
ch:und Jghr und kst im me 0 nicht enthaiten
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Ei gl Klima-  Energleverbrauchskennwert in kWh/(m"a)
raum brauch Warmwasser faktor  (zeltlich bareinigt, klimabereinigt)
von bls {xuh) ko)
Erdgas in kWh 01.01.11 311211 56397 25925 1,16 47 a5 82
Erdgas in kWh 01.01.12 31.12.12 72126 22800 1,06 n a 102
Erdgas in kWh 01.01.13 311213 61952 19394 1,00 58 26 a4
Leersiandszuschlag  01.01.11 311213 0 0 o 0 [ 0
Durchschnitt” 89
Vergleichswerte Endenergiebedarf
Die te sich

auf Gebaude, in denen die Wairme [0 Helzung und Warm-
wasser durch Heizkessel Im Geb&ude bereit gestelit wird.

Curcrachein EFH* energassch nedt
© 7o arilich Soll ein gl o werdan,
__ dor keinen Warmwasseranteil enthlt, ist zu beachten,
i = dass auf die W je nach
i“ L T N 20 - 40 KWhi(m"+a) entfallen kbnnen,
MFH Nowbis EFH" orarg FH icht 3
i, e i et iol‘l_ot‘n Em:gl:gorbuue\:tkl:\nwed o;-_ln:s mit Femn- oder

worden, ist zu
ein um 15 - 30 % gerin-

dass hier
gerer o als bei
mit Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlduterungen zum Verfahren

. . .. Das Varfahren zur Ermittiung von Energie h st durch die Ei 9 Dio Werte sind spe- o3
Heizungsart: Gasetagenheizung (Wohnrdaume) Wit et O Gt ) i Bepot o Jutiovioh dour 3
X T ol wegen des Witterur und sich vom
Gaskombitherme (Gewerbe) Enemioverbcauchehennaet s
Wartungsfirma:  Firma Klein
Seite 3

Waéarmedienst:

Minol

LG-Nr. 184.649-2 Marktgasse 2,72070 Tubingen
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Kaufpreis

KAUFPREIS

€ 370.000,-

(provisionsfrei)

Wichtige Hinweise zum Exposé und Kaufvertragsabschluss:
Die inhaltlichen Angaben dienen dazu, Ihnen das Objekt verstandlich zu
prasentieren. Fir evtl. fehlerhafte Angaben tibernehmen wir keine Haftung.

Dem/den zukiinftigen Eigentimer/n wird genigend Zeit gegeben, das
Objekt eingehend zu prifen, bevor ein notarieller Kaufvertrag geschlossen
wird.

Ob und inwieweit die Wohnung umgestaltet werden kann, kénnen wir
verbindlich nicht beantworten. Derartige Fragen sind bei den zustandigen
Behdrden zu stellen. Bei Bedarf konnen wir Ihnen gerne eine schriftliche
Einverstandniserklarung zur Vorlage bei den Behorden bzw. zur Einholung
der gewiinschten Informationen aushandigen.
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Haben Sie weitere Fragen ?

Dann rufen Sie uns einfach an
- Wir beraten Sie gerne!

Ihr Ansprechpartner fiir den Verkauf:

Herr Matthias Petzold
07071 -7990 22
m.petzold@gwg.tlibingen.de
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