2 ZIMMER-WOHNUNG

Herrenberger StralRe 82/1
72070 Tibingen
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Tubingen




NAH AM PULS

DER INNENSTADT

HERZLICH WILLKOMMEN

In den vergangenen Jahren wurden
in der Weststadt viele neue
Wohnungen erstellt und die
Infrastruktur mit zusétzlichen
Einkaufsmdglichkeiten weiter
verbessert.

Der ehemals von vielen Gértnereien
gepragte Stadtteil hat sich wegen
seiner sonnigen Slidhanglage sowie
der Néhe zur Innenstadt und den
Universitatskliniken zu einer

beliebten Wohngegend entwickelt.

Die Bewohner genieRRen die Vorteile
der guten Nahversorgung, die
Auswahl an Schulen und

Kindergarten sowie das

abwechslungsreiche Sport-, Spiel-
und Freizeitangebot.

Das stadtebauliche Prinzip der
kurzen Wege wird durch die gute
Anbindung an das 6ffentliche
Straflen- und Nahverkehrsnetz und
durch beliebte Wege fiir Rad- und
FuRganger komplettiert.

Ein zusétzliches Plus an Wohn- und
Lebensqualitat bietet das unmittelbar
an die Weststadt angrenzende
Ammertal mit einem attraktiven

Erholungswert.
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..omit gro_f&;ijgig liberdachten Hauseingangen-

HERRENBERGER
STRASSE 82/1

WERTE DIE ZAHLEN:

Ansprechende Architektur

mit Liebe zum Detail

Nur 7 Wohnungen
im Gebéaudeteil Nr. 82/1

Wohnung mit zwei groRziigigen

Balkonen (Nutzung je nach Besonnung)

Einkaufsmoglichkeiten

in unmittelbarer Nahe
Gute Verkehrsanbindung
(Buslinien 8, 14 und 16
in unmittelbarer Nahe)

Geringe Nebenkosten

Angenehme

Wohngemeinschaft
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Teil der Wohnanlage
Herrenberger Str. 82 — 86/1
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2 ZIMMER-WOHNUNG
HERRENBERGER STR. 82/1

Baujahr:
Wohnungen:

Heizung:
Parkierung:

Wohnung:
Etage:
Wohnflache:

KP Wohnung:

TG-Stellplatz:

Bezug:

Keller/Nutzfl.:

Hausgeld:

2007

Wohneigentimergemeinschaft mit 40 Wohnungen
( 6 Hauseingange mit je 6-8 Wohnungen )
Gas-Zentralheizung mit Warmwasseraufbereitung
Tiefgarage mit offenen und geschlossenen PKW-Stellplatzen

2 Zimmer
Obergeschoss
ca. 64,47 m?

rovisionsfrei
319'000’- € (VEl)ohnung aus Eigenbestand)
20.000,- €

(kann optional zur Wohnung dazu erworben werden)
Wohnung kann ab sofort bezogen werden.

ca.5m?

207,- €/Monat

- It. Wirtschaftsplan 2024 — Belegung mit 2 Personen
- Betrag inkl. jahrlichem Beitrag zur Riicklagenbildung/IHR



WOHNUNGS-
GRUNDRISS

Im Wohnungsgrundriss ist eine

andere Einrichtungsmoglichkeit

von Kochen und Essen dargestellt.

Die GWG hat sich vor dem
Erstbezug der Wohnung fiir eine
alternative Maglichkeit

entschieden (siehe Bilder Kiiche)

Hauseingang
82/1

Grundriss

nicht maRstablich -
vermasster Plan
gerne auf Anfrage

D Schlafen

El Bad / WC

WM

82/1-11
Diele

Kuche / Essen
O |
1] (B}

Wohnen
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Balkon

Haus 82

Wohnflache

Diele 4,99 m?
Wohnen/Essen/Klche 33,22 m2
Schlafen 14,58 m?
Bad 7,21 m2

Balkon / Nord (11,04 m2 zu 25%) 2,76 m2
Balkon / Std (6,83 m2zu 25%) 1,71 m?

Gesamt: 64,47 m?2




FLURBEREICH

Uber das optisch sehr hell und
freundlich gestaltete Treppenhaus
begeht man die Wohnung tber einen
breiten Flur.

Wohnungstir

Eingangsbereich




WOHNBEREICH

... ist durch die breite, bodentiefe
Fensterfront so hell, dass auch
dunklere Wandfarben angebracht

werden konnen.

Blick von der Kiiche aus
in den Wohnbereich




KOMMUNIZIEREN,
KOCHEN UND
ESSEN

Platz
flr Esstisch

Die offen gestaltete Einbaukiiche
verkiirzt den Weg zum Esstisch und
schafft eine kommunikative Verbindung
zum Wohnzimmer.




WOHNBEREICH
MIT VIEL PLATZ

...und der verlegte Echtholzparkett
verleiht dem Wohnbereich eine

sehr angenehme Atmosphare.

FEN WERFLACHEN
VOM BODEN BIS ZUR DECKE



SCHLAFZIMMER

... schon hell und mit Zugang auf den

NORD-BALKON




BAD

lhr neues Heim verfigt

Uber eine sehr schones

TAGESLICHT-BAD

mit viel Stellflache und

einen Ausgang auf den

Nordbalkon.

Anschllsse
far WM und
Trockner

|




BALKON(E)

Zwei Uberdachte Balkone

Sie kénnen sich immer aussuchen,
ob Sie lieber auf dem Nord-Balkon
etwas kiihler im Schatten
verweilen oder die warmen
Sonnenstrahlen auf dem Sud-
Balkon genieBen mdchten — Sie

haben die Wahl.

.
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KOMFORT
ERLEICHTERT
DAS LEBEN

TIEFGARAGE

TG-Zufahrt

Hell beleuchtete

Tiefgarage.
w03 |28
e
Komfortable Al P
Ein- und Ausfahrt X
mit Ampelschaltung 1 & ©|

und Funkfernbedienung.




ENERGIE-
AUSWEIS

eausweis fur Wohngebaude ’
gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung [EnEV) vom 21.11.2013

Dieser Energieausweis wurde erstellt fir das Geb&ude

Herrenberger Str. 82/1, 84, 84/1, 86
T2070 Tiibingen

Dieser Ausweis ist glltig bis zum 26.04.2030 Registriernummer: BW-2020-003168766

Gebiude

Gebaudetyp Me hafamilien haus
Gebiudeteil

Baujahr Gebaude / Warmeerzeuger® | 2006 / 2006
Anzahl Wohnungen 28
Gebiudenutzfidche (A,) 240577 m*

Wesentliche Energietrager fir
Helzung und Wamwassar Ernigas

Erneuerbare Energien Art: Kaine
Art der Liftung/Kihlung
Anlass der Ausstellung Sonstiges

nach § 19 EnEV aus der Wohnfldche ermittelt

Verwendung:Keine
Laftung (L chna War

‘el Warmenatzen Baujahr der Ubergabestation
Hinweise zu den Angaben (ber die energetische Qualitst des Gebaudes
Die Qualitét eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Enamgiabadarfs unter Annahme von
slanﬂardlsue rten Rarudbedmgungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
dient die zfldche nach der EnEV, die sich in der Regelwn den allgemeinen
W idat. Die i te sollen leiche ermogli-
chen (Erlduterungen sieha Seite 5). Teil des sind die Modarnisi (Seite 4)

O Der Enargieausweis wurde auf der Grundlage von des i fs erstellt | gi f
ausweis). Die Ergebnisse sind auf Seita 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.
E Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energiever-
is). Die sind auf Seite 3

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [ Eigentimer [0 Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusitziiche Informationen zur enengetischen Qualitat beigefigt (freiwilige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis bezishen sich auf das ge-
‘samte Wohngebdude oder den oben baudeteil. Der i is ist lediglich dafir gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu emndglichen.

Aussteller

Minol Messtechnik A‘é? Z. g ’7__7
W. Lehmann GmbH & Co. KG
Nikelaus-Otto-Stralte 25

Clivae Ko Dipling dar Versergurgatechei (FH)

70771 Leinfelden-Echterdingen Unterschrift des Ausstellers

Seite 1

LG-Nr. 196.589-8 Hemenberger Str. 82/1, 84, B4/1, 86, 72070 Tdbingen

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes
Registriernummer: BW-2020-003168766

Energieverbrauchskennwert des Gebaudes

Endenergleverbrauch dieses Gebdudes
52 KWh/(m?+a)

Primérenergleverbrauch dieses Gebiudes
57 KWhi{m?+a)

wvon bis
01.01.17 3247 Erdgas in kWh
01.01.18 311218 Erdgas in kWh
01.01.19 311219 Erdgas in KWh
01.01.17 31219 Leerstandazuschiag
01.01.17 314248 Wammwassemauschale
01.01.17 EIRFR ] Klihipa uschale

Vergleichswerte Endenergie’

Die modelinaft ermittelten Vergleichawerts bezis hen sich
auf Gebsude, in denen die Warme fir Heizung und Warm-
wasser durch Hezhessel im Gebéuds bersigestelltwird,

Soll ein Energievertrauch sines mit Fem-oder Nahwéme

behaizien Gebdudes verglichen werden, ist Zu beachten,

dass hisrnomalerwsise sin um 15 bis 30% geringerer
mit

Kesssineizung zu srwarten ist

Erlauterungen zum Verfahren

Dias Verkshren zur Ermitiung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesins parverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spedifische

Werte pro O (A} nach der g die im ist als die Wohnfldche des
Der g iner g oder sines Gebiudes weicnt e und

sich &ndernden N vom E h &

LG-NR. 196.589-6 Herrenberger Str. 82/1, 84, 84/1, 86, 72070 Tlbingen Seite 3

TEFH - Einfamiisnhdunsi, MFH - Mshrtamilnhdia o




Ihr Ansprechpartner
fur Fragen und individuelle Terminvereinbarungen:

Herr Matthias Petzold
Tel. 07071-79 90 22
m.petzold@gwg-tuebingen.de

WIR FREUEN UNS AUF SIE
— RUFEN SIE EINFACH AN.

GWG - Gesellschaft fur Wohnungs-
und Gewerbebau Tubingen mbH
Eisenbahnstr. 8

72072 Tubingen

Tel. 07071-79 90 0
info@gwg-tuebingen.de
www.gwg-tuebingen.de

Hinweise zum Exposé:
Die inhaltlichen Angaben (Plane, Bilder und Text) dienen dazu, Ihnen das Objekt verstandlich zu présentieren.

Fur evtl. fehlerhafte Angaben tibernehmen wir keine Haftung. Das Objekt selbst und die vorliegenden Objektunterlagen kdnnen vor Abschluss
eines Kaufvertrages eingehend besichtigt und gepriift werden. Bei dem Objekt handelt es sich um eine gebrauchte Immobilie. Eventuell
erforderliche Kleinreparaturen sind im Kaufpreis berticksichtigt. Die Wohnung erfillt nicht die Eigenschaften eines Neubaus.
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