HERZLICH
WILLKOMMEN

IN EINER DER
SCHONSTEN ECKEN
DER TUBINGER ALTSTADT

Bachgasse 10
72070 Tubingen

SanierungsbedUrftiges
Wohngebaude

mit zwei kleinen 3-Zimmer-Wohnungen
Garten und Garage
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Vermarktungsverfahren & Bewerbung

Sehr geehrte Kaufinteressierte,

mit diesem Exposé bieten wir lhnen eine
Immobilie aus unserem Bestand zum Ver-
kauf an. Als kommunales Wohnungsunter-
nehmen ist es unser Hauptzweck Wohn-
raum fir breite Schichten der Bevolker-
ung zur Verfligung zu stellen. Ein Verkauf
von Wohnimmobilien aus unserem Be-
stand heraus erfolgt daher meist dann,
wenn diese aufgrund ihrer GroRe oder
ihres Entwicklungspotentials nicht mehr in
unser langfristig orientiertes Immobilien-
Portfolio passen.

Als kommunales Wohnungsunternehmen
sind wir aber auch beim Verkauf einer
solchen Immobilie daran interessiert, zu
einem moglichst fairen Preis zu verkaufen.
Dies geschieht u.a. dadurch, dass wir nicht
— wie oftmals praktiziert — gegen Hochst-
gebot, sondern zu einem Festpreis
verkaufen. Meistens erhalten wir daher
eine Vielzahl von Kaufangeboten auf ein
Objekt.
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Um diese auswerten zu konnen, haben
wir uns Compliance-Richtlinien gegeben,
die soziale Kriterien der Kaufinteressenten
beriicksichtigen. Dazu zahlt auch, dass wir
die Eigennutzung der Immobilie sehr hoch
bewerten. Damit moéchten wir insbe-
sondere Familien die Moglichkeit bieten,
Wohneigentum zu bilden. Dies bedeutet
im Umkehrschluss jedoch nicht, dass wir
Kapitalanleger als Kaufer grundsatzlich ab-
lehnen.

Weil der Aspekt der Eigennutzung bei der
Vergabe eine malgebliche Rolle spielt
und weil wir beim Verkaufspreis nicht bis
an die obere Grenze gehen, wollen wir
ausschlielen, dass mit der Immobilie
Spekulation betrieben wird. Im Grund-
stlickskaufvertrag werden wir daher eine
entsprechende Klausel aufnehmen, die
dies verhindert.

Wir mochten Ihnen dies vorab zur Kennt-
nis geben und hoffen, dass Sie unser
Handeln nachvollziehen kénnen.

Die moglichen Termine fiir eine Hausbe-
sichtigung und die Formulare fiir eine
Kaufbewerbung entnehmen Sie bitte den

separat beigefligten Informationen.

Kaufbewerbungen konnen bis

einschlieRlich 01. Februar 2021

abgegeben werden.

Gerne stehen wir |hnen fiir evtl. Fragen
zur Verfligung und freuen uns auf lhre
Bewerbung.
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TU binger Altstadt — historisch, gemutlich, unverwechselbar — eine schone Lage zum Wohnen und Leben
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Quellen: Universitatsstadt Tibingen / Plan nicht maRstabsgetreu Quellen: Universitatsstadt Tubingen / FAB Geoinformation
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Bachgasse 10 — Ein erhaltenswertes Gebiude

Beschreibung aus dem
,Denkmalpflegerischer
Werteplan® der Univer-
sitatsstadt TUbingen:
,Zweigeschossiges, gie-
belstindiges  Gebdude
mit Satteldach; das EG
massiv  errichtet, da-
riiber verputzter Fach-
werkaufbau mit trauf-
seitiger Vorkragung an
der Ostfassade; schlich-
te  Putzfassade  mit
nachtréglichverdnderten
Offnungen (Doppel- und
Dreierfenster mit durch-
laufender Sohlbank); um
ca. 1715 erbaut und

HINWEIS:

Mitte des 20. Jh. zu
Wohnhaus umgebaut,
im Zuge dessen wohl
Garageneinbau. Das
Gebdude ist wegen
seiner Umnutzung von
einer  Scheune  zum
Wohnhaus ein erhalt-
enswerter Hinweis auf
den Wandel in der
Sozial- und  Berufs-
struktur, wie er mit
Einsetzen der Industria-
lisierung ab 1900 ver-
stdrkt auch innerhalb
der Tiibinger Unterstadt
zu beobachten war.“

Das Gebaude ist kein
Kulturdenkmal, wird
aber im denkmal-
pflegerischen Werteplan
der Universitatsstadt
Tubingen als ,erhaltens-
wertes Gebadude” einge-
stuft.”

Welche Maodglichkeiten
diese Einstufung fiir die
Sanierung eroffnet oder
einschrankt, kénnen
Interessierte bei der
Stadtverwaltung (Fach-
abteilung Stadtplanung)
in Erfahrung bringen.

Bei Bedarf konnen Sie zur Einholung von weiteren Informationen (z.B. beim
Baurechtsamt) eine hierfiir erforderliche Einverstdndniserklarung formlos bei

uns anfordern.

Senden Sie uns einfach eine E-Mail.
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Bachgasse 10 — Ein erhaltenswertes Gebiude in sehr schéner Lage

Lage - sehr vorteilhaft

... alle Orte der Tubinger Altstadt zu Ful’ in
wenigen Minuten erreichbar

... kaum Verkehr trotz zentraler Lage

.. Einkaufsméglichkeiten, Arzte und éffentliche
Verkehrsmittel in wenigen Gehminuten
erreichbar

.. mit direktem Blick aus dem Fenster den
Tibinger Charme in vollen Ziigen genielRen

... Sidausrichtung

Katasterangaben:  Flst. 209/1
Gesamtgrundsticksflache von
2-geschossiges Wohngebaude Bachgasse 6, 8 und 10: ca. 277 m?
mit Satteldach und Garage Nach Realteilung: Grundstiicksanteil von
Garage unterkellert Bachgasse 10: ca. 90-100 m?
(lichte Hohe ca. 1,80 m)
EG: Garage + Nebenraume Wohnflache: Nutzflache inkl. Garage
+ Ausgang zum Garten
OG: 3-Zimmer-Wohnung OG: ca. 56 m?2 EG: ca. 55 m?
DG: 3-Zimmer-Wohnung DG: ca. 50 m?
Blihne: nicht ausgebaut Summe: ca. 106 m?
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Freiflache — Ein Luxus in der Altstadt

Ein
kleiner Garten- und
Terrassenbereich

inmitten
der Stadt
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ERDGESCHQOSS — Eine Flache mit Potential

Quelle: Universitatsstadt Tiibingen / Plan nicht maRstabsgetreu &
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OBERGESCHOSS — mit schonem Blick
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DACHGESCHQOSS - mit guter Belichtung
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BUHNE mit Potential ENERGIEAUSWEIS
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Energieausweis:

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauchskenmvert

: i _ Dieses Ge
Energieverbrauchsausweis — abgelaufen

(v. 14.06.2008/giiltig bis 14.06.2018)
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Wehnung oder eines Gebludes weich

bewohnt war. Dies bitten wir zu beriicksichtigen.  ‘recisecnsenmenss

LG-Nr. E-0097085 Bachgasse 10, 72070 Tubingen Seite 3
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Kaufpreis & Auflagen

KAUFPREIS

Haben Sie weitere Fragen ?

D fen Si infach
€ 400.000,- Wi beraten Sie gernel
(provisionsfrei)

Ihr Ansprechpartner fiir den Verkauf:
Der Verkauf des Gebaudes ist grundsatzlich
an folgende Auflage gekoppelt:

Herr Matthias Petzold
Der Erwerber verpflichtet sich Giber den Kaufvertrag, das Wohngebaude
nach den Mindestvorschriften der aktuell giiltigen, gesetzlichen 07071 -79 90 22
Energieeinsparverordnung (EnEV)

Al SETIEER, m.petzold@gwg.tibingen.de
Ein Abriss des Gebdudes und Neubau ist nicht erlaubt.

Wichtige Hinweise zum Exposé und Kaufvertragsabschluss:

Die inhaltlichen Angaben dienen dazu, Ihnen das Objekt verstandlich zu prasentieren. Fiir evtl. fehlerhafte Angaben tibernehmen wir keine
Haftung. Dem/den zukiinftigen Eigentiimer/n wird geniigend Zeit gegeben, das Objekt eingehend zu priifen, bevor ein notarieller Kaufvertrag
geschlossen wird. Welche Bebauungsmoglichkeiten sich aus dem derzeit giiltigen Bebauungsplan ergeben, konnen wir verbindlich nicht

beantworten. Diese Anfragen sind bei den zustandigen Behorden zu stellen. Bei Bedarf kénnen wir lhnen hierflir gerne eine schriftliche
Einverstandniserklarung zur Einholung der gewtlinschten Informationen aushandigen.
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