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STANDORT & UMFELD

Der ,Sand“ selbst, ein
Hohenriicken mit historischer
Bedeutung, beherbergt seit
den 50er Jahren die Eberhardt
Wildermuth-Wohnsiedlung,
heute bekannt als das beliebte
Wohngebiet ,,Auf dem Sand*“.
Diese bevorzugte Lage gehort
zum Stadtteil Denzenberg/Sand
in Tubingen-Lustnau und ist
trotzdem verkehrstechnisch

ndher zur Nordstadt gelegen.

Das Wohngebiet zeichnet sich
durch seinen familidren
Charakter aus, gepragt von
charmanten 1- bis 2-
Familienhdusern und ihren
ansprechenden Garten. Die
unmittelbare Nahe zum
Naturpark Schénbuch eréffnet
zahlreiche Freizeitmaoglich-

keiten, sei es beim entspannten

Spaziergang, der Nutzung des
Joggingpfads oder bei
ausgedehnten Wanderungen
entlang der malerischen

Waldsportpfade.

Die N&dhe zu weiteren Orten ist
durch eine gute OPNV-
Verbindung (Buslinien 2 und 6)
und ein vorteilhaftes
StralRennetz gegeben. Mit dem
Bus erreichen Sie den
Marktplatz in weniger als 15

Minuten.

Insgesamt bietet dieser
Standort einen hohen
Freizeitwert und gleichzeitig die
Vorzige einer ruhigen
Wohngegend, die eine perfekte
Balance zwischen urbanem
Leben und naturnaher

Erholung schafft.

.




ALLGEMEIN
& LAGEPLAN

Das RMH Amselweg 21 wurde in den 50er Jahren
erbaut und befindet sich insgesamt in einem
nicht zeitgemaBen Zustand. Das Bauwerk weist
sowohl innen als auch aufen einen ent-
sprechenden Sanierungsbedarf auf, sowohl was
die Erhaltung der Bausubstanz, als auch den
energetischen Zustand betrifft.

Die Reihenhausgebdude Amselweg 19-23 sind
jeweils mit einer gemeinsamen Hauswand an-

einander gebaut.

Baulasten u. Denkmalschutz:

Im Baulastenverzeichnis der Universitdtsstadt
Tibingen sind keine Eintragungen festgestellt
worden.

Eine denkmalschutzrechtliche Uberpriifung des
Gebdudes ist bisher nicht erfolgt. Es besteht kein

Eintrag in der Liste der Kulturdenkmale.

Hinweis:

2-geschossiges Reihenhaus mit
zwei kleinen Wohnungen,

ohne Garageneinbau, unterkellert,

UG: Nebenrdaume & Ausgang in den Garten
EG: Wohnung 1

0OG: Wohnung 2

Buhne: nicht ausgebaut

Flurstiick: Nr. 3683
Grundstiick: ca. 211 m?
(zzgl. 1/4 Miteigentumsanteil am gemeinschaftlichen
Durchgangsweg, Flst-Nr. 3685 / Zugang zum Garten)

Beim Grundstiick handelt es sich um kein Erbpachtgrundsttick.
Gesamtwohnfliche: ca. 96 m?

Kaufpreis: 370.000,- €

Festsetzungen im Bebauungsplan (v. 26.10.1994):
WA = allgemeines Wohngebiet

Z-1l =2 Vollgeschosse mit Hohenbeschrankung
GRZ = 0,6 (Grundflachenzahl)

GFZ = 1,0 (Geschossflachenzahl)

Offene Bauweise, nur Hausgruppen zulassig
Dachneigung max. 28°, Satteldach,

max. 2 Wohnungen

Zur Erweiterung der bestehenden Gesamtwohnflache sind gem. dem derzeit giiltigen Bebauungsplan Anbauten

moglich. Auskiinfte zum moglichen AusmaR einer Wohnflachenerweiterung, die gem. dem bestehenden B-Plan

zuldssig ware, bitten wir beim zustandigen Baurechtsamt einzuholen. Die GWG kann hierzu keine verlasslichen

Angaben machen.




Tabingen-Lustnau

WICHTIGER HINWEIS
ZU NACHFOLGENDEN
GRUNDRISSPLANEN
UND SCHNITTEN
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Es liegen flr dieses Gebaude leider
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mehr vor. Auch im Bauarchiv der Stadt Tiibingen war nur
noch ein Baugesuch fiir die Gebdude Finkenweg 10-14
(inkl. Schwalbenweg 34) vorhanden.

Die auf den folgenden Seiten - nicht maRstabsgetreu -
abgebildeten Plane und Schnitte sind als Vorlage diesem
Baugesuch entnommen. Die Hauserreihe Amselweg 19-
23 ist aber nahezu baugleich mit der Hauserreihe aus
dem o.g. Baugesuch.

1 owsrtlon st
In den vergangenen Jahrzehnten wurden teilweise auch sinan Uragrung e sad Banans
bauliche Veranderungen vorgenommen (siehe Hinweise
bei den Grundrissen). Hierzu liegen der GWG von den
Voreigentiimern ebenso keine Unterlagen vor. Auch zu
solchen Veranderungen waren m Bauarchiv der Stadt

Tlbingen keine weiteren Planunterlagen zu bekommen.
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UNTERGESCHOSS
NEBENRAUME

Grundrissanderung:

Das im UG-Grundriss
eingezeichnete Bad ist nicht
mehr vorhanden. Der Raum
beinhaltet Gas- und
Wasseranschliisse

(siehe Bild oben)
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Grundrissanderung:

Die Kiiche wurde zu einer L-Kiiche
verkleinert und das WC zu einem Bad
mit Badewanne vergroRert (siehe unten

abgebildete Fotos).
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Grundrissanderung:
Im WC wurde eine Dusche
eingebaut und der WC-Sitz

diagonal installiert.
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ENERGIEAUSWEIS

ENERGIEAUSWEIS ¢r wengebsuce

gemaf den §§16 fi. der Energleeinsparverordnung (EnEV) vom *18.11.2013

Gultig bis: 27.07.2030 Registriernummer? BW-2020-003282493

(oder: "Registiemummer wurde beantragt am...") 1

Gebédude

Baujahr Gebaude *
Baujahr Warmeerzeuger >*
Anzahl Wohnungen
Gebaudenutzfiache (An)

Wesentiiche Energietrager fur
Heizung und Warmwasser *

Art der LOftung/KOhlung® Fensteriiftung D Loftungsaniage mit Warmertickgewinnung O Anlage zur
0 Schachtloftung O Loftungsaniage ohne Warmerickgewinnung  Kohiung
O Neubau O Modernisierung O Sonstiges
VermietungVerkauf  (Anderung/Erweiterung)  (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualltﬁi des Gebdudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden.Als Be-
2ugsfiache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Rege! von den aligemeinen
Wohnfiachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschl: Vergleiche ermdgli-
cts»:n (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen
(Seite 4).
BDer Energieausweis wurde aul der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis), Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt, Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwilig.

ODer Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energleverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung BedarfVerbrauch durch O Eigentomer & Aussteller
O Dem Energleausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Der Energleausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das

gesamte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht,
einen Oberschlégigen Vergleich von Geb&uden zu ermbglichen.

Aussteler

Mattizs Brucer, il g,

reer Architekt, Energieberater /\}\M,\/
Burgundenweg 38 AN,
72070 Tabingen otz

Unterschrit des Ausstaliers
' Datum der angewendeten EnEV, n-wmnsmmlmmnwmmmmmrsnsv
8ol nicht rechzeger Zutoihung der Registriemummer § A7 Abmatz 17 Absatz 4 Satz & und & EEV) ist das Datum der Antragsteliung einzutragen; die
Registriernummer ist nach deren Eingang nachtragich
“mehrtachangaben moglich “bel Varmenatzen awn cor Ubergasestation

E N E RG I EAU SWE | S fiir Wohngebéude

gemal den §§16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '18.11,2013

Registriernummer? BW-2020-003282493 2
Berechneter Energiebedarf des Gebdudes  (cer Registiemunmer wurde beantragt am ")

Energiebedarf
CO2-Emissionen® 51,7 kg/(m?a)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
251,4 kWh/(m?a)

@Epale [ c|l o | E |
0 25 50 75

100 125 150 175 200 225 >250

Primérenergiebedarf dieses Geb&udes
278,4 kWh/(m?a)

Anforderungen gemas EnEV'*
Brimacenercicbedar B Verfahren nach DIN V 4106-6 und DIN V 4701-10
KWn(ma) Antrderungswert KWhigm®a) © Verfahren nach DIN V 18569
Energetische Quaitat der Genaucshiilis HX 0 Riegelung nach §3 Absatz § EnEV
V(e K) Anforderungswent WimAK} O Vereinfachungen nach §9 Absatz 2 EnEV
Semmedicher Warmeschiez (be Neubon) @ engehaten

Endenergiebedarf dieses Gebsudes 251,4 kWh/(m?a)
[Pflichtangabe In Immobllienanzeigen]

5 - o
Angaben zum EEW&4rmeG Vergleichswerte Endenergie
Nutzung emeuerbarer Energlen zur Deckung des
Warma- und Kiltebodarts auf Grund des Emouerbars- -] Blc| Do |E| F
Energien-Wirmegesetzes (EEWHmeG) &0 75 100 126 150 178 200 25 >260
Ant: Deckungsanteit: -—

ErsatzmaRnahmen®

Die Anforderungen des EEWErmeG werden durch die
ErsatzmaBnshme nach §7 Absatz § Nummer 2
EEWSrmeG erflilit.

C D& nach §7 Absatz 1 Nummar 2 EEWarmeG
verscharlen Anforderungswerte der EnEV sing
eingehalten
s} De in \mbmdunp mit §8 EEWErmeG um
Anforderungswerte der EnEV sind
-mmn Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
Verschirfier Anforgenngswent
Primarenergiebedart W) Die Energieeinsparverordaung lisst fr cie Berechnung des Energlebedarts
Verschirfler lwome'mgn«l

WiEH)
Algemeiren grafler st ais die Vichnfiche des Gebéudes.
"siebe Fullnate 1 suf Seits 1 des Energiesusneises 2giehe Fuinote 2 aul Seite 1 des Energiesusweises Ireiwilige Angade

*rur el Neubau sowle bel Mocemisienng im Fall des §16 Absatz 1 Satz 3 EnEV “nur bei Neubau
nur bei Neubau im Fal cer Anwendung von §7 Absatz | Nummer 2 EEVirmeG TEFH: Einfamitenhaus, MFH: Mehrfamilenhaus.




Ihr Ansprechpartner
fur Fragen und individuelle Terminvereinbarungen:

Herr Matthias Petzold
Tel. 07071-79 90 22
m.petzold@gwg-tuebingen.de

WIR FREUEN UNS AUF SIE
— RUFEN SIE EINFACH AN.

GWG - Gesellschatft fiir Wohnungs-
und Gewerbebau Tubingen mbH
Eisenbahnstr. 8

72072 Tubingen

Tel. 07071-79 90 0
info@gwg-tuebingen.de
www.gwg-tuebingen.de
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